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DESPACHO

Face ao expresso na presente informacdo técnica, pese embora se verifique que a proposta de
alteracdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PU da UP1) em apreco da
cumprimento genérico as normas legais e regulamentares aplicaveis, da competéncia desta APA,
considera-se que o respetivo conteido documental carece, contudo, de ser aperfeicoado, corrigido e
atualizado, em razdo das matérias elencadas ao longo da informagéo.

Para além da adequacdo do PU da UP1, as regras de classificagcdo e qualificacdo do solo, tal como o
RJIGT determina, matéria que compete a CCDR Algarve avaliar, é de sublinhar, no ambito das
competéncias desta APA, a oportuna alteragdo do PU, no mesmo procedimento, por adaptagdo ao
PGRI (RH8), com a devida e adequada incorporagdo do seu conteldo.

Quanto a proposta de alteracdo da REN, com os respetivos pedidos de exclusdo, concorda-se com a
apreciacao refletida na parte D da informacao.

Por ultimo, concorda-se com a fundamentagdo apresentada para a ndo sujeicdo do procedimento
em apreco, a avaliagdo ambiental estratégica.

Assim, recomenda-se a CM de Lagoa, na qualidade de entidade responsavel pelo Plano, a devida
ponderacdo sobre as referidas matérias, no sentido de assegurar que a proposta final de alteracédo
ao PU da UP1 dara integral cumprimento ao quadro legal aplicavel da competéncia da APA.

Assim, em resultado da avaliacao efetuada aos elementos submetidos na PCGT, detalhadamente
expressa na presente informacao e no respetivo Anexo, a posicao da APA a transmitir na
Conferéncia Procedimental convocada pela CCDR Algarve, a realizar em 05.03.2026, é
consubstanciada no conteldo da presente informacdo que mereceu igual concordancia dos Srs.
CDRHL e CDRHI, nas matérias atribuidas as respetivas unidades organicas, e nas conclusdes que se
encontram refletidas na parte F da informacao.

Comunique-se a presente decisdo a CCDR Algarve, na qualidade de entidade que coordena o
acompanhamento do processo de planeamento em aprego, manifestando a disponibilidade para as
reunides de trabalho que o Municipio entenda necessarias no sentido de obter uma versao final
adequada e compativel com as matérias da competéncia da APA.

O Chefe da Divisao de Planeamento e Informagao, ARH Algarve
Assinado por: CARLOS HUMBERTO AFONSO

MARTINS

Num. de Identificacdo: 07398458

Data: 2026.03.04 22:38:31+00'00'

Carlos Martins
(No uso das competéncias sub-delegadas pelo Despacho n.° 2236/2026, DR 2.2 Série, n.° 36, de 20 de fevereiro de 2026)

PARECER

Processo: ARHAIg.DPI.00047.2026
Assunto: Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (adequacao ao RJIGT) -
PCGT - ID 1190

Resumo: A CCDR Algarve convocou a APA - ARH Algarve a participar na Conferéncia
Procedimental, a realizar no dia 05.03.2026, pelas 10:30h, por videoconferéncia, com a
seguinte ordem do dia:

= Abertura da reunido com breve nota sobre o funcionamento da mesma;
» Esclarecimentos da Camara Municipal de Lagoa;

» Posicao das entidades sobre os documentos em apreciagao;

= Conclusoes.

Para o efeito, foram disponibilizadas pecas escritas e desenhadas (ficheiros *.pdf e em
formato editavel *.shp e *.tif), submetidas na PCGT em setembro 2025.
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Da apreciacdo da proposta de alteracdao do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao
Calvario (PU UP1), informa-se o seguinte:

A. ANTECEDENTES

A Revisdo do PU UP1 foi publicada através do Aviso n.° 14160/2013, de 19.11.2013.

A sua area de intervencdo é de 474 ha, para a qual foi estabelecida a seguinte
classificagdo e qualificacdo do solo:
Solo rural:
i.Espaco de interesse agricola;
ii. Espaco destinado a equipamento — campo de golfe.
Solo urbano:
i.Espaco central;
ii. Espaco residencial;
iii. Espago verde;
iv. Espaco de atividades econdémicas;
v. Espago de uso especial.

O solo urbano foi desagregado em ‘categorias e subcategorias operativas’ e ‘categorias e
subcategorias funcionais’ (cf. art.% 26.9 e art.© 27.° do respetivo Regulamento):
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Artigo 26.°
Categorias e subcategorias operativas

1 — O solo urbano compreende as seguintes categorias ¢ subcate-
2onas operativas:

a) Solo urbanizado:

1. Consolidado:

ii. A Consolidar

b) Solo urbanizavel

2 — No caso da categoria funcional Espagos de uso especial as ca-
tegorias operativas sio as seguintes:

a) Existente, quando existe a data da elaboragdo do Plano:
b) Proposto. quando se trata de uma proposta do Plano

Artigo 27.°
Categorias e subcategorias funcionais

1 — As categorias e subcategorias funcionais do solo urbano da UP1

sdo as seguntes:

a) Espagos centrais:

i. Espago antigo ou histérico

b) Espagos residenciais:

i. Espago habitacional antigo ou historico;

i1. Espago habitacional

¢) Espagos de atividades economicas

i. Espaco de industria, anmazenagem., servigos. comercio ¢ logistica:
it. Espago de comercio e servigos.

d) Espagos de uso especial

i. Espago de mrismo;
it. Espago de equipamentos de utilizagdo coletiva;
iii. Espago de infraestruturas

€) Espacgos verdes:

1. Espaco verde de recreio e produgdo:
i1. Espago verde de enquadramento ¢ protegdo

B. PROPOSTA

Esta 1.2 alteracdo proposta ao PU UP1 vem acrescentar novos objetivos programaticos
complementares aos existentes, em articulacdo com as atuais regras de classificagao e
qualificagdo do solo previstas na Lei de Bases ! e no RJIGT 2, na sua atual redacdo (cf.

Relatoério — pag. 23):

a) Adequagdo do plano de urbanizagdo ao novo enquadramento legal aos novos

conceitos e principios que determinam a classificagéo e qualificagdo do solo, através

de introdugdo de pressupostos de execucgdo que permitem lancar as bases para a

futura urbanizagdo programada, em dreas concretas evitando a urbanizacdo em

espacos sem critério através de PP com efeitos registais;

b) Melhoria da articulagéo fisica e funcional dos diferentes espacos, através da definigdo

de novas infraestruturas de circulagéo;

c) Satisfagdo das necessidades de espacos afetos ao estadio municipal, principalmente

na introdugdo de novas valéncias;

d) Definigdo de indicadores urbanisticos por forma a contribuir para um maior equilibrio

equitativo no acesso & habitagdo garantindo que uma quota da drea habitacional

prevista se destine a habitagéo a custos controlados.

A proposta apresentada, para além da adequagdo as novas regras de classificacdo do
solo, quer ao nivel da qualificagdo do solo rustico, como do solo urbano, contempla
também uma alteracdo da REN municipal, que se traduz em pedidos de exclusao.

O presente procedimento determina igualmente a adaptacdo do conteiddo documental

(pecas escritas e desenhadas).

1 LBPSOTU - Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo - Lei n.°

31/2014, de 30.05, na sua redagao atual.

2 RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - DL n.° 80/2015, de 14.05, na sua redacdo

atual.
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C. ANALISE

1. Regulamento

A proposta de Regulamento introduz alteracdes em varios artigos, sendo que a andlise
efetuada se cinge as disposigcdes que abordam matérias da competéncia desta APA-ARH
Algarve:

Preambulo

n.° 6 - Onde se Ié: “(..) redacdo dada pelo Decreto-Lei n.? 958/2011, de 4 de maio
(...)", deve ler-se: “: “(..) redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 58/2011 (...)".

n.° 7 - Onde se |é “(...) deliberagdo na 2.? Série do Diadrio da Republica (...)”, deve ler-
se: “(...) deliberacdo na 2.2 Série (...)".

TITULO I DISPOSICOES GERAIS

Art.° 4.° Instrumentos de gestao territorial
Afigura-se de eliminar a referéncia ao “n.° 1”, pois o artigo ndo contém mais numeros.

E aditada a al. €) que faz referéncia aos “Planos de Gestdo dos Riscos de Inundacdes,
publicado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril”. Deve-
se, contudo, precisar que se trata do “Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes (RH8) -
publicado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.% 63/2024, de 22 de abril”.

A al. c¢) deve ser igualmente atualizada ja que faz referéncia ao “Plano de Bacia
Hidrografica das Ribeiras do Algarve”, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 12/2002,
de 9 de marco, tendo sido ja publicado o 3.° Ciclo, pelo que deve ler-se: “Plano de
Gestdo de Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8)” - publicado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 03 de abril”.

A al. d) deve ser igualmente atualizada conforme se sugere: “Plano Diretor Municipal de
Lagoa, publicado pelo Aviso n.°© 16179/2021, de 26 de agosto, alterado pela Declaracao
n.0 117/2025/2, publicada em 01 de agosto, e ainda pela Declaragdao n.° 135/2025/2,
publicada em 12 de setembro.

TITULO II. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Art.° 6.° Identificacao e regime
O n.° 2, “Recursos Naturais” [al. @)], mantém a subalinea i) ‘Recursos Hidricos':
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i. Aguas interiores sujeitas a influéncia das marés/Linhas de dgua
navegaveis ou flutuaveis que se encontram sujeitas a jurisdicao das
autoridades maritimas e portuarias, leito e respetiva margem. com lar-
gura de 50 m:

ii. Linhas de dgua ndo navegaveis nem flutuaveis, leitos e respetivas
margens, com largura de 10 m.

Pese embora se concorde com a redagdo, e com vista a compatibilizar o Regulamento
com a Planta de Condicionantes (ver ponto 2.4.), onde se |é: “Recursos Hidricos”, deve
ler-se: “Recursos Hidricos - Dominio Hidrico”.

A subalinea iii) “Recursos ecolégicos”, do mesmo numero e alinea, atualiza o diploma
da REN municipal em vigor:
i. Reserva Ecolégica Nacional, publicada pelo Aviso n.°

6400/2022, de 29 de margo.

Contudo, atendendo ao processo de alteracdo da REN Municipal, para adequacao da
tipologia “Zonas Ameacadas pelas Cheias” (ZAC) ao “Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundacdes” (PGRI, 2.0 Ciclo) - delimitacdo da “ARPSI de Silves” (PTRH8Arade01),
sugere-se ler: “Reserva Ecoldgica Nacional, publicada pelo Aviso n.° 6400/2022, de 29
de marco, alterado pelo Aviso n.%9 19136/2025/2, de 04 de agosto”.

Mais se detetou que no n.° 2, al. c), iv), ii, a "Rede ferroviaria” ja constava da versao
em vigor, pelo que ndo constitui uma alteragao.

Propde-se aditar nova disposicdo ao art.® 6.9:

n.° 5- “A delimitagdo do dominio hidrico deve respeitar, com as devidas adaptacdes, o
disposto no artigo 8.9 (n.%s 2 a 4) do regulamento do PDM em vigor”, que abaixo se
transcreve:

«2 - A delimitacdo do dominio hidrico na Planta de condicionantes geral, por motivos de
escala e da informacdo disponivel, ndo é vinculativa quanto a representacdo grafica de
todas as suas componentes ou a adequacao dos percursos das linhas de agua efetivamente
existentes, pelo que na instrucdo dos pedidos de informacdo prévia, de licenciamento e das
comunicacoes prévias, deve ser avaliada a area de intervencdo da operacdo em funcado da
informacao disponivel, designadamente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/
ou levantamento topografico.

3 — Caso subsistam duvidas, cabe a entidade com jurisdicdo em matéria do dominio
hidrico definir a drea sujeita a serviddo administrativa.

4 — A demarcagdo do dominio hidrico expressa na Planta de condicionantes geral néo
prejudica eventuais reconhecimentos de direitos adquiridos por particulares sobre parcelas
de leitos das aguas do mar e demais aguas sujeitas a influéncia das marés e respetivas
margens, bem como das areas contiguas a margem em contexto de recuo das dguas, nos
termos dos procedimentos e normas previstas na Lei da Titularidade dos Recursos
Hidricos.»
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TITULO III. USO DO SOLO
CAPITULO II. AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS

Art.° 12.9 Condicionalismos aplicaveis a area abrangida pelo PGRI

Este artigo substitui o atualmente em vigor que tem como epigrafe ‘Vulnerabilidade a
inundacdes e suscetibilidade ao efeito de maré direto’.

Novo artigo 12.° Comentarios

CAPITULO IL. Nada a opor.

AREA SUJEITAS A RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS

Artige 12.° Condicionalizmos aplicdveis & drea abrangida pelo
PRGI

1. A presente subseccdo estabelece as regras | Salvo melhor opinido, afigura-se que a
aplicdveis &s Areas de Risco Potencial | referéncia a “(..) presente subseccdo (...)",
Significativo de Inundagdes, designadas por | constitui um lapso, ja que o capitulo II ndo
ARPSI, em solo classificado como urbano e | se subdivide em subsecgdes.
rustico, as quais prevalecem sobre as demais
regras estabelecidas no presente | Ver proposta de redagao abaixo.
regulamento.

2. As ARPSI correspondem as areas delimitadas | Ver proposta de redagdo abaixo.
na Planta de Zonamento - Outros limites ao
regime de uso, por classes de perigosidade de
inundacdo, para um periodo de retorno de
100 anos, para as quais sdo estabelecidas
regras de salvaguarda de recursos e valores
naturais, de pessoas e bens, compativeis com
a utilizacdo sustentavel do territdrio.

3. As regras definidas no ponto anterior, sdo | Nota: tais usos e acdes estdo elencados no
aplicdveis aos usos e acbes, a sequir | art.0 14.0-A, n.° 3, do PDM de Lagoa:
e/encados a Concretizar em So/o C/aSSIfICEdO 3 — As regras definidas no ponto anterior, sdo aplicaveis aos usos e agdes, a seguir elencado,
—_—L a concretizar em solo classificado como urbano e rustico, estabelecendo as agoes permitidas, cond|-

como urbano e FljStICO estabelecendo as cionadas ou interditas, em fung3o da classe de perigosidade.
~ .y . ., . . a) Novas edificagdes em solo urbano;

agbes permitidas, condicionadas ou interditas, b Novas edificac

ovas edificagdes em solo rustico;
em fungdo da classe de perigosidade, de ¢) Reconstrugao pos catastrofe;
acordo com o disposto nos artigos 14.9-A a o) Reabilitacao;

14 O_J do I’EQU/amentO do PDM de LagOa €) Projetos de interesse estratégico;

) Novos edificios sensiveis;
q) Infraestruturas ligadas a agua;

h) Infraestruturas territoriais.

Ver proposta de redagdo abaixo.

Face a correlacdo de conteldos desta norma com os do art.2 30.° (Nivel Freatico),
sugere-se fundir ambos neste art.© 12.9 com o seguinte alcance:
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«Art.°© 12.9 Perigosidade de cheias e inundagdes
1. O PU UP1 estabelece as regras aplicaveis as areas de perigosidade de cheias e
inundagdes que se encontram demarcadas na planta de zonamento - outros limites ao
regime de uso, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no presente
regulamento para o solo urbano e rustico, dividindo-se em:

a) Area de perigosidade baixa (ARPSI de Silves, PGRI RH8, 2.° ciclo);

b) Area de Baixa perigosidade de cheias e inundacbes (fora da &rea de
perigosidade da ARPSI de Silves).

2. Area de perigosidade baixa (ARPSI de Silves, PGRI RH8, 2.0 ciclo):

a) Na Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo, designada por ARPSI
de Silves PTRH8Arade01, para um periodo de retorno de 100 anos, sdo
estabelecidas regras de salvaguarda de recursos e valores naturais, de
pessoas e bens, compativeis com a utilizacdo sustentavel do territoério.

b) As regras definidas na alinea anterior, sdo aplicdveis aos usos e acgoes,
estabelecendo as agbes permitidas, condicionadas ou interditas, em funcado da
classe de perigosidade, de acordo com o disposto nos artigos 14.9-A a 14.0-]
do Regulamento do PDM de Lagoa.

3. Area de Baixa perigosidade de cheias e inundacdes:

a) Nesta area, aplicam-se as alineas b) e ¢) do n.2 1 e 0 n.° 3, todos do artigo
14.0 do Regulamento do PDM de Lagoa.

b) Nesta area é ainda interdita a construgdo de caves com cotas de pavimento
inferiores ao nivel freatico maximo.»

Mais se evidencia que a redagdo proposta para o art.? 12.9, n.° 2, alinea b) garante a
compatibilidade com o PGRI (RHS8), 2.9 ciclo, tendo presente as normas consideradas
incompativeis do PU UP1 identificadas no Anexo VIII da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

Art.° 14.° Faixas de risco e protecao das arribas

Este artigo substitui o atualmente em vigor com a epigrafe ‘Suscetibilidade de ocorréncia
de movimento de massas’.

PU UP1 em vigor PU UP1 - Proposta de Alteracao em aprecgo
Artigo 14.° Faixas de risco e protegéo s arribas
. a
Artigo 14. Nas zonas assinaladas na Planta de ordenamento - outros limites ao regime de uso,
Suscetibilidade de ocorréncia de movimento de massas como faixas de salvaguarda para terra - Nivel | e I, resultantes de estudos recentes
| — Nas zonas cartografadas na Planta de riscos naturais e antropicos relativos a aspetos geoldgicos, geomorfaldgicos e evolutivos das arribas, no &mbito da
como de risco elevado de movimento de massas em solo rural, apenas
sdo admitidas as agdes de mobilizacio de solo que ndo cologuem em elaboragio do Programa da Orla Costeira Odeceixe Vilamoura, aplicam-se os

causa a estabilidade dos sistemas biofisicos, a salvaguarda face a fend-
menos de instabilidade de risco de ocorréncia de movimentos de massa
em vertentes ¢ em taludes, ou a prevengdo da seguranca de pessoas e
bens, nomeadamente a estabilizagdo de taludes e agdes de florestagio
e reflorestagio. PDM Lagoa - Art.° 18.° do Regulamento:

2 — Para as zonas cartografadas como de risco elevado de movi-
mento de massas na Planta de riscos naturais e antropicos, é exigida a
apresentagio de um projeto de estabilidade que assegure as condigdes
de total seguranga de pessoas e bens e que defina a melhor soluglio a
adotar para a estabilidade da drea em causa.

condicionalismos definidos no artigo 18.° do PDM.
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Concorda-se que esta matéria seja eliminada,
atendendo a que, na area de intervencdo do
plano, ndo se registam fendmenos desta
natureza nem d&reas com probabilidade da
sua ocorréncia, conforme fundamentacdo
constante no relatério (pg. 51).

CAPITULO VII
Edificabilidade na Faixa costeira do litoral sul

Artigo 18.°
Faixa costeira e faixas de risco e protecido as arribas

1 — Afaixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a
partir da linha maxima de preia-mar de Aguas vivas equinociais, delimitados na Planta de ordena-
mento — classificagdo e qualificagio do solo, compreende:

a) Amargem das aguas do mar: faixa de terreno, contigua a linha que limita o leito das aguas
com a largura de 50 m;

b) A zona terrestre de protecdio: faixa de territério entre a margem e 500 m, medida na per-
pendicular 4 linha de costa;

c)Aretaguarda da zona terrestre de protecéo: faixa de territério entre o limite da zona terrestre
de protecéio e os 2000 m, medida da forma prevista na alinea anterior.

2 — Na Planta de ordenamento — outros limites ao regime de uso, encontram-se delimitadas
as seguintes faixas de risco e protecéo as arribas, resultantes de estudos recentes (Programa da
Orla Costeira Odeceixe Vilamoura) relativos a aspetos geolégicos, geomorfol6gicos e evolutivos da
arriba e previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura (POOCBV):

a) Faixa de salvaguarda para terra — nivel I;

b) Faixa de salvaguarda para terra — nivel II;

¢) Faixa de risco em endocarso;

d) Faixa de salvaguarda da crista de escarpa natural;
€) Faixa de salvaguarda da base de escarpa natural;
f) Area de instabilidade potencial;

g) Faixa de risco de algares.

3 — Aocupagao das faixas de risco e protegéio obedece ao disposto no presente Regulamento
para as diferentes categorias de espagos e fica obrigatoriamente sujeita & apresentago pelos in-
teressados, caso a caso, de comprovativo das condicdes de seguranga exigiveis ou & realizagéo
de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos aprovados pela
entidade competente, com vista a garantir essas mesmas condicdes.

4 — Autilizac#o da faixa de salvaguarda para terra — nivel |, para além do disposto no nimero
anterior, deve obedecer as seguintes condigdes:

a) Regularizagfo da drenagem pluvial, por forma a minimizar os efeitos de eros&o sobre as arribas;
b) Interdigso da rega intensiva e da infiltragao de aguas residuais.

5 — Os condicionamentos previstos no nimero anterior n&o s#o aplicaveis quando:

&) Tenham sido executadas agBes de consolidagdo das praias ou arribas;

b) Aaltura das arribas n&o ultrapassar os 4 m;

c) Estudos especificos garantam encontrar-se asseguradas as condigdes de seguranga exigi-
das pelos usos e ocupagdes pretendidos ou sejam executadas agdes por eles definidas com vista
a garantir essas condi¢des, nomeadamente nas areas de instabilidade associadas & exumacgéo
do endocarso.

6 — Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados & data de entrada em vigor do

POOCBYV, nos termos definides no artigo 29.° do presente Regulamento, n&o so afetados pelas
regras relativas as faixas a que se referem os nimeros anteriores, sem prejuizo do artigo 94.°

- Disposicao validada.

Art.° 15.° Area critica de extracdo de aguas subterraneas

E feita a atualizacdo deste artigo remetendo a sua representacdo para a Planta de
zonamento — outros limites ao regime de uso (e ndo “ordenamento” conforme expresso
na proposta), em que os condicionalismos a aplicar sdao os definidos no art.° 17.° do

regulamento do PDM.

Atendendo a que toda a area de intervencdo do PU UP1 é abrangida por esta area critica,
deve-se ler: “A area critica de extragdo de agua subterranea abrange toda a area de
intervengao do PU UP1, e encontra-se assinalada na Planta de Zonamento - Outros
Limites ao Regime de Uso, aplicando-se os condicionalismos definidos no artigo 17.° do

regulamento do PDM”.
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PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteracdao em apreco

Artigo 15.°
Area critica de extracfio de dguas subterrineas
Nas zonas assinaladas na Planta de riscos naturais e antropicos
como Area critica de extraclo de dguas subterrneas o licenciamento

de captagdes de dguas subterrineas estd sujeito a consulta da entidade
competente.

Artigo 15.° Area critica de extragao de dguas subterraneas
Nas zonas assinaladas na Planta de ordenamento - outros limites ao regime de uso,
como area critica de extragdo de dguas subterraneas, aplicam-se os condicionalismos
definidos no artigo 17.° do PDM.

PDM Lagoa (Art.© 17.9):

Area critica para a extragio de agua subterranea

Artigo 17.°

Regime e condicionamentos

1 — A area critica para a exfracéo de agua subterranea, delimitada na Planta de Ordenamen-
to — outros limites ao regime de uso, corresponde a uma faixa de protecéo aos sistemas aquiferos
costeiros e ao sistema aquifero de Querenca-Silves.

2 — Nesta area néo é permifida a abertura de novas captacdes de agua subterranea, com
excecéo daquelas que se destinam a substituir outras ja existentes, ou que véo ser usadas para
consumo humano, onde néo existe rede publica de abastecimento de agua.

Art.° 16.° Riscos tecnolégicos e descontaminacao dos solos

Revogado.

PU em vigor:

Artigo 16.°

Riscos teenologicos e descontaminagio dos solos

1 — Mas areas assinaladas na Planta de riscos naturais e antropicos
como de risco de acidentes industriais, devem ser asseguradas as me-
didas de prevencio contra acidentes e os meios de socorro adequados,
nos termos da lei e do Plano Municipal de Emergéncia e Protecdo Civil.

2 — Nas dreas onde existam indicios de que os solos se podem encontrar
contaminados com substincias de risco para a populagio e para o ambiente,
com possibilidade de afetacdo de aquiferos e aquitardos, € obrigatirio proce-
der a uma avaliagdo da respetiva perigosidade no dmbito do licenciamento
ou comunicacio prévia de operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo

ou de obras de construgfio ou de ampliacdo para essas areas.

3 — Em caso de comprovada situagdo de risco, & obrigatoria a elabo-
ragdo e execugdo de um plano de descontaminagdo dos solos e reposi¢io

da salubridade, o qual deve anteceder qualquer operagio urbanistica.

Relatorio (pg. 51):

Foi revogado o artigo 16.° relativo “aos “Riscos tecnolégicos e descontaminaco dos solos”,

visto que se refere a uma planta que ndo consta nos elementos fundamentais do plano, logo,
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o seu contedido ndo foi publicado, perdendo a norma a sua eficacia. Ndo se justifica, também,

como norma do presente regulamento dado que:

1. As medidas de prestagdo de socorro, emergéncia tém os seus ambitos definidos na

lei, sendo evocadas em vio.

2. 0 municipio ndo tem meios técnicos que possam demonstrar a existéncia de indicios

de contaminagéo de solos, assim como ndo devera exigir que todos os requerentes

demonstrem que existem indicios de contaminagdo. Os termos destes procedimentos

estdo salvaguardados em legislagdo propria, como o Regime Geral de Gestdo de

Residuos e o RJAIA, ndo devendo, por isso, o presente plano aditar procedimentos ndo

previstos nos respetivos regimes.

3. Damesma forma, ndo fara sentido aferir a possibilidade de afetagdo de aquiferos visto

que em contexto de delimitagdo de REN a drea mais suscetivel esta localizada no

barranco do Regato, em Ferragudo, e essa encontra-se salvaguarda pelo respetivo

regime.

Face aos fundamentos apresentados no relatério (pg. 51), nada ha a opor a revogacgdo
do presente artigo, dado tratar-se de matéria salvaguardada em regimes legais

especificos.

TITULO III. USO DO SOLO
CAPITULO III. SOLO RUSTICO

Seccao I. Disposicoes gerais

Art.° 20.° Faixa Costeira

Esta disposicao remete para o art.2 19.° do Regulamento do PDM de Lagoa, o qual
traduz os condicionamentos a edificabilidade que advém do PROT-Algarve e do POOCBV.
Atendendo a que a area de intervencdo do PU UP1 ndo se encontra abrangida pelo
POOCBV vigente, ndo se justifica a remissdo para os nimeros 5 e 6 do art.° 19.° do
regulamento do PDM de Lagoa, sugerindo-se assim a atualizacao da proposta de redacao
do art.°© 20.9 Faixa Costeira (deste PU). Salvo melhor opinidao da CCDR-Algarve no que
toca a matéria de PROT, sugere-se a seguinte redacdo: “A edificacdo (...) nos numeros 1

a 4 do artigo 19.9 do regulamento do PDM de Lagoa (...)".

PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteracao em aprecgo

Artigo 207
Faixa costeira

A edifica¢do no solo rural integrado nas subunidades operativas de
planeamento e gestdo SP10.a e SP10.¢, localizadas na retaguarda da
zona terrestre de protecfio, deve ainda respeitar as normas constantes
do PDM de Lagoa relativas & faixa costeira litoral sul.

Artigo 20.° Faixa costeira

A edificagdo no solo rustico localizada na retaguarda da zona terrestre de protegéo, deve
ainda respeitar os condicionalismos constantes no artigo 19.° do PDM de Lagoa,

relativos a faixa costeira.

PDM Lagoa (Art.© 19.9):

10
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Artigo 19.2
Condicionamentos a edificabilidade

1— Para além do regime das serviddes administrativas e restrigGes de utilidade piblica aplica-
veis e das demais restrigdes fixadas no pi Ri , a edil il na Faixa costeira
do litoral sul, obedece as condigbes dos nameros seguintes.

2 — Na margem, fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais (de génese ndo
turistica), que no PDML abrangem os Espagos centrais e os Espagos habitacionais consolidados
do Carvoeiro e de Ferragudo e os Espacos habitacionais consolidados de Benagil e Pogo Partido,
apenas so admitidas as infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos previstos
no POOCBV.

3 — Na zona terrestre de protegio, s&o proibidas novas construcdes fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais (de génese no turistica), com excecdo de infraestruturas
e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse pablico e bem assim de
infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

4 — Na retaguarda da zona terrestre de protegdo, apenas sdo admitidas novas ocupagdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais (de génese n#o turistica), relativas a
infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa piblica e de inequivoco interesse pablico e
s&0 admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), integrados pelos empreendimentos
previstos na alinea a) do ponto 2.6. do Anexo ao presente Regulamento e sujeitos ao regime pre-
visto no ponto 2 do mesmo Anexo.

5 — Na area de intervengdo do POOCBYV, s&o interditos os seguintes atos e atividades:

a) Instalagdo de aterros sanitarios;

b) Instalago de industrias, com excegao das localizadas nos perimetros urbanos;

c)Atividades desportivas que provoquem poluigio ou deteriorem os valores naturais, tais como
motocross, karting e atividades similares.

6 — Na érea de intervengdo do POOCBV que abranja o dominio pablico maritimo, classificada
pelo PDML como solo urbano & na auséncia de planos de urbanizag&o ou de planos de pormenor,
s0 & permitida a realizagio das seguintes operagdes urbanisticas, desde que se encontre assegu-
rada a estabilidade e preservagdo dos sistemas costeiros:

a) Obras de reconstrugéo e de conservagio;

b) Obras de ampliagdo: a altura méxima da fachada e a altura total do edificio n&o podem
ultrapassar as alturas dominantes do conjunto edificado em que se integra (moda das alturas);

¢) Obras de construgdo desde que integradas em conjuntos de edificages existentes: a altura
total do edificio ndo pode ultrapassar a altura dominante do conjunto e néo pode ter uma extenséo
superior a 20 m;

d) Arranjos de espacos publicos, desde que decorrentes de projetos aprovados pela entidade
com jurisdigdo no dominio pablico maritimo.

Seccao III. Espaco destinado a equipamento — campo de golfe

PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteracdo em aprecgo

SECCAOI1I
Espago destinado a equipamento — campo de golfe

Artigo 23°
Identifica¢fio

A categoria de Espago destinado a equipamento — campo de golfe
corresponde aos espagos em solo rural que se destinam 4 implantagdo
exclusiva de campos de golfe, mediante a elaboracio de um projeto
especifico, o qual pode abranger terrenos exteriores ao perimetro da
area de intervengido do PU UPI.

Artigo 24.°
Regime

| — S#o permitidas todas as acgdes e operagdes necessdrias a
execucdo de campos de golfe, designadamente, as edificagdes e
instalagdes de apoio e de informacgdo a golfistas, as instalagdes
destinadas 4 manutengio dos campos de golfe, as infraestruturas
enterradas especificas do campo de golfe, os percursos pedonais
em geral e os caminhos naturalizados para a circulagio de buggies,
destinados a jogadores de golfe e & manutengiio e conservagio
do campo de golfe e das suas dreas de enquadramento, e, ainda,
as infraestruturas principais de saneamento que estabelecem as
ligacdies ao exterior.

2 — Os lagos para retengdo das dguas pluviais drenadas ao longo do
vale do Regato, a desenhar e dimensionar no projeto do campo de Golfe,
devem atenuar o fendmeno de cheias na baixa de Ferragudo.

Secgdo il
Espago destinado a equipamento — campo de golfe
Artigo 23.° Identificagéo
A categoria de Espago destinado a equipamento, no caso do campo de golfe, é integrada
em espago rural, destinado como adequado a implantagdo exclusiva de campos de
golfe, mediante a elaboragdo de um projeto especifico, o qual pode abranger terrenos

exteriores ao perimetro da area de intervencéo do plano.

Artigo 24.° Regime

A alteracdo proposta para o art.° 23.°9 mantém, no essencial, o alcance em

vigor.

Relativamente a origem de agua para a rega dos campos de golfe, vide art.© 73.9,
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TITULO III. USO DO SOLO
CAPITULO IV. SOLO URBANO

Seccao I. Disposicoes gerais

Art.° 29.9 Espacos verdes e de utilizacdo coletiva e areas para equipamentos de

utilizagdo coletiva

Nao ha nenhuma proposta de alteragdo quanto ao dimensionamento destes espacos.
Contudo, face a tematica e conjuntura estrutural da regido no que respeita a seca,
deverdo ser introduzidas disposicdoes relacionadas com a eficiéncia hidrica em artigo
auténomo. Para o efeito, segue em anexo normas modelo relativas a adaptacdo e

mitigacdo das alteragdes climaticas.
Art.° 30.° Nivel freatico

Foi revogado o n.° 2 e aditado o n.©° 3.

PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteragcdao em aprecgo

Artigo 30.°
Nivel fredtico

1 —F interdita a construgdo de caves com cotas de pavimento infe-
riores ao nivel fredtico maximo.

2—Sempre que existam davidas sobre o nivel referido no na-
mero anterior, a Cimara Municipal pode exigir que os elementos
instrutores dos pedidos de licenciamento ou a comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas integrem os elementos necessarios i respetiva
determinacgdo, designadamente em lotes ou parcelas de terreno cuja
cota média seja proxima da cota de cheia mixima do Rio Arade ou
do Vale do Regato.

Artigo 30.° Nivel fredtico

1L

2. [Revogado]

3. As dreas sujeitas ao presente regime devem respeitar a delimitagdo das cheias
representada na planta de zonamento dos outros limites ao regime de uso, fora da
area de perigosidade da ARPSI de Silves, de acordo com as alineas a), b) e ¢) do n®

1 e don® 3 do artigo 14° do regulamento do PDM de Lagoa.

PDM em vigor (art.© 14.0)

Artigo 14 ©
Areas de perigosidade as cheias e inundagées naturais

1 — Nas areas de perigosidade a cheias e inundac@es naturais em solo ristico e em solo ur-
bano, delimitadas na Planta de ordenamento — Qutros limites ao regime de uso, até a aprovacéo
do Plano referido no nimero seguinte, aplicam-se as seguintes restrices:

a) E interdita a construgéio de caves, com excecdo das areas de perigosidade baixa em solo
urbano, nas quais deve ser consultada a entidade com competéncia em matéria de dominio hidrico;

b) Nas obras de construgéo, de reconstrucio e de ampliac&o, devem ser adotadas as medidas
adequadas de protecéo contra cheias;

c) E obrigatério assegurar o normal escoamento das aguas

2 — Para as dreas de perigosidade média ou elevada, em solo urbano, a Camara Municipal
devera elaborar um Plano de Prevencéo e Controlo de Risco de Cheias e Inundaces (PPCRCI) que
definira com detalhe as dreas afetadas, as solugdes técnicas de minimizacéo e a cota de inundacéo

3 — Nas autorizac@es de utilizacdo das edificaces localizadas nas areas referidas nos nu-
meros anteriores, é obrigatoria a incluséo da mencéo da perigosidade a cheias.

Pressupondo-se que o n.° 3 aditado vem clarificar que este regime é aplicavel as cheias
representadas na ‘Planta de zonamento - outros limites ao regime de uso’, fora da area
da ARPSI de Silves, sugere-se que esta disposicdo seja devidamente articulada e
conjugada com o artigo 12.9, conforme redagdo supra proposta para o mesmo, 0 que
podera traduzir-se na revogagdo deste artigo 30.°.

12
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Art.° 30.°-A Critérios de sustentabilidade das operacdes urbanisticas

Artigo aditado:

1. E possibilitada a majoracdo da drea de construcdo em 10% quando a operacdo urbanistica
adote as seguintes medidas:

a) A obtencdo de uma certificagdo energética de classe "A" ou superior, em fase de projeto.

b) As solugbes de alimentacdo elétrica das novas edificacbes na drea de intervencdo do PU devem
instalar sistemas provenientes das energias renovaveis.

c) As operacgdes de loteamento devem adotar solucbes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio
natural do local e da envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as
condigcbes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de carbono, nomeadamente
a criacdo de zonas de sombreamento no espaco publico.”

Em primeiro lugar, ndo ha necessidade de identificar o n.2 1 pois trata-se do Unico
numero neste artigo. Mais se sugere especificar que a majoracao de 10% da area de
construcdo ndo devera traduzir-se em mais area impermeabilizada.

N3o obstante, e atento ao comentdrio efetuado ao art.°© 29.9, deverd aditar-se artigo
auténomo com a introducdo de disposicdes relacionadas com a eficiéncia hidrica.

TITULO III. USO DO SOLO
CAPITULO IV. SOLO URBANO

Seccao VII. Espacos Verdes

PU UP1 em vigor PU UP1 - Proposta de Alteragcdao em aprecgo
SECCAO VI Secgdo VIl
Espagos verdes
Espacos verdes
Artigo 51.° Identificagao
Artigo 51.%
Identificaciio s
| —A categoria funcional de espagos verdes integra as areas ur-
banas com fungdes ecologicas, de produgdo e de recreio e lazer e 2 1

também as dreas que se mantém sem ocupacio, funcionando como
reservas futuras para espagos verdes e equipamentos no interior do 3. Distinguem-se duas subcategorias de Espaco verde
perimetro urbano.

2— Estes espagos visam promover o equilibrio ecoldgico no aglo-
merado através da criaglo de dreas que permitam maior desafogo e b) Espago verde de enquadramento e protegéo.
também através da promogdo da continuidade entre os diferentes es-
pacos naturais.

3— Distinguem-se duas subcategorias de Espago verde:

a) Espaco verde de recreio;

Artigo 52.° Espago verde de enquadramento e protegéo
a) Espago verde de recreio e produgdo;
b) Espaco verde de enquadramento e protegiio. 1. O Espago verde de enquadramento e protegdo enquadra os grandes espagos

naturais em solo urbano, que se pretende preservar e valorizar.
2. ]
3. [

4. Sao admitidas obras de construgdo, ampliagao, alteragio e de reconstrucgdo, quando

Artigo 52.7
Espaco verde de recreio e produgiio

1 —O Espago verde de recreio e de produglo enquadra os grandes
espag¢os naturais em solo urbano, que se pretende preservar e valorizar.
2— Estes espacos podem integrar equipamentos coletivos e infraes- tenham por objetivo a melhoria das condicBes de utilizacio e as obras de
truturas de apoio as atividades de recreio, lazer e de pedagogia associada

N P . . - construgdo que se destinem a habitac&o do proprietério, instalagdo de servigos de
4 natureza e ao patrimonio, sendo compativel toda a instalagio de ati-

vidades de apoio 4 ndutica. apoio ou de equipamentos complementares das atividades que se pretendem
‘:_me sdo admitidas operagdes de loteamento ¢ obras de urbani- concretizar, até uma drea maxima de 300 m?de area de construgéo e um maximo
zagdo. .
4— Siio admitidas obras de conservacdo, de alteragio, de ampliagio e de 2 pisos.

de reconstrugio, quando tenham por objetivo a melhoria das condigdes
de utilizagdo e as obras de edifica¢do que se destinem & instalagdo de
servigos e equipamentos complementares das atividades que se preten-
dem concretizar,
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Artigo 53.7 Artigo 53.° Espago verde de recreio

Espago verde de enquadramento e protegio
1. O Espago verde de recreio compreende os espagos verdes complementares

1—0 Espago verde de enquadramento e protecio compreende os es-

pagos verdes complementares associados a0s espagos canais, 05 espagos associados aos espacos canais, os espagos verdes associados a areas edificadas

verdes associados a dreas edificadas e pequenos jardins de proximidade, e pequenos jardins de proximidade, assim como os corredores que estabelecem a
assim como os corredores que estabelecem a ligagdo entre diferentes L . . B
espagos verdes de recreio e produciio. ligagdo entre diferentes espagos verdes de recreio e produggo.
2—Estes espagos devem ser dotados de revestimento vegetal e ar- 2. L]
borizados.
3—No caso de espagos associados a dreas edificadas, de espacos 3 [
de recreio ¢ lazer e de pequenos jardins admitem-se construgdes ou 4. E admitida a criagio dos acessos necessarios 4 execucdo das operacées
estruturas de apoio 4 fruigio destas dreas, desde que a drea de imper-
meabilizagdo ndo exceda 20 % da drea total e que tais construgdes ou urbanisticas.

estruturas contribuam para a preservagdo do valor patrimonial e da
identidade do espago verde em que se inserem

Face ao proposto no art.© 51.9, n.° 3, sugere-se que se troque a ordem do artigo 52.9
com o artigo 53.9, de modo a conformar-se com a ordem prevista no art.° 51.9, n.° 3, a)
e b).

No art.° 53.9, n.? 1, onde se |é: “O Espaco verde de recreio compreende os espacos
verdes complementares associados aos espagos canais (...)”, sugere-se ler: “O Espaco
verde de recreio compreende os espacos verdes associados aos espacos canais (...)".

TITULO III. USO DO SOLO
CAPITULO V. ESTRUTURA ECOLOGICA

Os artigos 54.° ao 66.° dispdoem sobre a Estrutura Ecoldgica, sendo que as alteragoes
pontuais incidem apenas nos art.%s 54.0, 57.0, 58.0 e 59.9, sobre os quais nao se

colocam objecdes:
Artigo 54.° Identificacao
Artigo 55.° Objetivos
Artigo 56.° Regime geral
Artigo 57.° Areas com maior capacidade produtiva
Seccgdo I. Estrutura ecoldgica principal
Artigo 58.° Identificacao
Artigo 59.° Estrutura verde urbana de enquadramento
Artigo 60.9 Estrutura rural — area com interesse agricola
Artigo 61.° Estrutura rural — Area destinada a equipamento - campo de golfe
Seccdo II. Estrutura ecoldgica secundaria
Artigo 62.° Identificacao
Artigo 63.° Corredores verdes
Artigo 64.° Percursos de recreio e ciclovias
Artigo 65.° Espacos associados a areas edificadas
Artigo 66.9 Corredores arborizados

Apenas se da nota que no n.° 2 do art.? 57.2, ndo se afigura estar em causa uma
alteracao, pelo que se sugere colocar “2. [...]”, e eliminar o “n.° 4” inexistente:
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PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteracao em aprecgo

Artigo 57.°
Areas com maior capacidade produtiva

| —As dreas com maior capacidade produtiva, correspondem a areas
onde existem solos com maior capacidade produtiva, dispondo, por
iss0, de um potencial acrescido ao nivel da utilizagdo de vegetagio e
realizac@o de agricultura;

2—As hortas urbanas devem ser executadas de forma a que os seus
sistemas de rega aproveitem os recursos hidricos disponiveis (pogos
preexistentes ou bacias de retenclio), sem recorrer ao sistema piblico
de abastecimento de dgua para consumo humano.

1. L]

2. As hortas urbanas devem ser executadas de forma que os seus sistemas de rega
aproveitem os recursos hidricos disponiveis (pogos pré-existentes ou bacias de
reteng&o), sem recorrer ao sistema publico de abastecimento de agua para consumo

humano.

Artigo 57.° Areas com maior capacidade produtiva

N3o tendo sido apresentada a Planta de Estrutura Ecoldgica, e encontrando-nos em sede
de alteragcdo do PU UP1, sugere-se ponderar rever a “excessiva” desagregacdo da

Estrutura Ecoldgica.

Seccao III. Abastecimento e drenagem de agua

PU UP1 em vigor

PU UP1 - Proposta de Alteracao em aprego

SECCAOIII
Abastecimento e drenagem de agua

Artigo 73.°
Abastecimento de fgua

1—0O abastecimento de dgua para consumo humano ¢ garantido
através da rede pablica;

2—0 fornecimento de dgua para rega, nomeadamente de campos
de golfe e de jardins privados ou pablicos, deve recorrer a rede pablica
apenas como complemento para a dgua proveniente de outras origens,
designadamente de dguas residuais urbanas devidamente tratadas, da
reutilizago das dguas escorrentes da rega do proprio campo ou jardim,
e de dgua pluvial armazenada.

1L

Secegao Il
Abastecimento e drenagem de dgua

Artigo 73.° Abastecimento de dgua

2. 0 fornecimento de dgua para rega, nomeadamente de campos de galfe e de jardins

privados ou publicos, deve recarrer a rede publica apenas como complemento para

a agua proveniente de outras origens, designadamente de aguas residuais urbanas

devidamente tratadas, da reutilizagdo das aguas da rega do préprio campo ou

jardim, e de agua pluvial armazenada.

Artigo 74.°
Redes de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais

1 —As redes de drenagem de dguas residuais domésticas e de dguas
pluviais sdo do tipo separativo, isto é, as duas redes sdio distintas.

2—Sempre que possivel, devem ser previstos sistemas de retencdo, bem
como sistemas de reutilizaciio da dgua da chuva ligados a sistemas de rega,
com vista a minimizar o aumento de intensidade dos caudais de ponta das
linhas de dgua que resultem da impermeabilizagdo do solo na execugio de
novas dreas urbanas e dos respetivos sistemas de drenagem de dguas pluviais.

101
2. 1.

Artigo 74.° Redes de drenagem de dguas residuais domésticas

e pluviais

O foco dado as origens alternativas de agua para rega esta alinhado com as orientacdes

da APA relativamente a eficiéncia hidrica.
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Seccao IV. Reperfilamento da Ribeira do Vale do Regato

PU UP1 em vigor PU UP1 - Proposta de Alteracao em apreco,
mantém a redacao em vigor

SECCAO IV Secdo IV,

Reperfilamento da Ribeira do Vale do Regato Reperfilamento da Ribeira do Vale do Regato
Artigo 75.° Objetivos da intervengao
Artigo 75.°

Objetivos da intervenc¢io

2. [
1—0O principal objetivo do reperfilamento da ribeira do Vale do L]

Regato consiste em atenuar o fenomeno das cheias que, com alguma 3. [.]

periodicidade, ocorrem na baixa de Ferragudo, através da criagdo de a) [

algumas bacias de amortecimento.
2—0 Plano prevé a reformulagio deste espago canal com vista a b) [.]

separa¢io entre a via de circulacdio automdvel e a via ciclavel e pedonal

e a dotacio de uma solugdo adequada para drenagem das dguas pluviais o) [l

pela ribeira do Vale do Regato. d) [.]

3—A solugdio técnica, a definir com detalhe em sede de projeto de
execugdo, deve prever um sistema de drenagem das dguas pluviais
adequado as caracteristicas do local, baseado nas seguintes orientagdes:

a) Perfil transversal tipo que permita a circulagio confortavel de
pessoas e veiculos nos dois sentidos, mas sem prever ou fomentar o
estacionamento ao longo da via;

b) Integracio, em espago proprio, da ciclovia longitudinal do Al-
garve;

¢) Integragio dos muros e da vegetagdio existente nas orlas, como
forma de preservar as caracteristicas do espago envolvente, pelo menos
nos trogos em que tal seja possivel;

d) Reperfilamento da linha de dgua existente, com a sua relocalizacio

a norte.
Artigo 76.° Artigo 76.° Solugao base para o reperfilamento
Solucdio base para o reperfilamento 1. [
1 —A atual secclio transversal da linha de dgua e das suas margens 2. [.]

requer uma adaptacio em face dos objetivos estabelecidos no artigo
anterior, de acordo com o esquema genérico que consta do Anexo Il ao
presente regulamento e que dele faz parte integrante.

2—MNa perspetiva hidrdulica e paisagistica, o conceito a adotar na
elaboragdo dos projetos de execuglio deve promover a criaglio de uma
solugio com as caracteristicas que constam do Anexo Il ao presente
regulamento que dele faz parte integrante.

ANEXOTI

Esquema para o reperfilamento da linha de drenagem
ao longo do Vale do Regato

T

ANEXO I

Esquema do leito principal e leito secundario da linha
de agua do vale do regato reperfilada

#—

.
Lemn pRcipaL

Art.° 97.° - Unidade Operativa de planeamento e gestdo 8

al. g) - Ndo se acompanha o disposto nesta alinea: "Na drea abrangida pela
perigosidade cheia, a operacdo urbanistica deve salvaguardar uma cota minima para a
implantacdo das edificacbes de 5 metros.”, ja que esta area corresponde a “zona
agricola” no Alvard de loteamento n.© 05/96 (onde ndo se preveem operacles
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urbanisticas). Salienta-se que esta area integra a tipologia ZAC da REN, cuja proposta de
exclusdo n.% 97 ndao merece aceitacdo (vide ponto D — Quadro 3).

Anexo 1

O Anexo I corresponde ao Quadro regulamentar (referente aos parametros urbanisticos).
Atendendo a que o relatério fundamenta a supressado do indice de impermeabilizacao nos
seguintes termos (pg. 56):

c) Na supressdo do indice de impermeabilizagio do solo, tendo em conta o
desenvolvimento urbano de baixa densidade que ja decorre deste a primeira versdo do
plano de urbanizagio e que determinou os indices de ocupagéo e utilizagdo. Como a
linha geral do plano pretende a ordem de grandeza dos parametros, o indice de

impermeabilizacdo perde relevancia para a sua utilidade.

entende-se que mesmo eliminando os indices atualmente em vigor (Imp. bruto e Imp.
lote), considera-se prudente determinar uma % minima de solo ndo impermeabilizado

nos “Espacos habitacionais a consolidar”; “Espacos habitacionais de urbanizagao
programada” e nos “Espacos de Uso Especial: Espacos turisticos e Espacos de
Equipamentos”, com vista a contribuir para a sustentabilidade ambiental da area de
intervencao do PU UP1.

Anexos II e II1

A proposta de alteracdo ao regulamento carece de aditar os respetivos Anexos II e III,
que deverdo corresponder aos atuais em vigor.

2. Pecas desenhadas

Observacodes transversais a todas as pecas desenhadas:

= As pecgas desenhadas devem ser datadas;

* Na “Cartografia base”, onde se |é “Leito das aguas de transicdo”, sugere-se ler: “Rio
Arade” (para ndo confundir com a tipologia “Aguas de transicdo” da REN).

= Ainda sobre a “Cartografia base”, verifica-se (apenas na planta de zonamento) que
também sdo identificados os elementos “linha de agua reperfilada” e “linha de agua a
reperfilar”. Sugere-se que esta informacdao seja relocalizada na legenda (acima de
“Cartografia base”) sob o titulo de “Ribeira do Vale do Regato”.

* Em sintese:

Planta de Zonamento - Legenda apresentada

Plantas - Legenda ora proposta

Cartografia base
B ciicios
Altimetria
— Arruamentos e caminhos

Hidrografia

Linha de agua reperfilada
————— Linha de 4gua a reperfilar

Leito das dguas de transigdo

Ribeira do Vale do Regato

Linha de agua reperfilada
————— Linha de dgua a reperfilar
Cartografia base
B cditicios

Altimetria
—— Arruamentos e caminhos

Hidrografia

Rio Arade
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2.1 Planta de Zonamento

Legenda Comentarios

mmmmn Area de intervencédo do PU Sem comenté I’iOS

J Unidades operativas de planeamento e gestao

Faixa costeira do PROT Algarve

Classificag#o e qualificagdo do solo Aditar “Solo Urbano”, antes dos "“Espacgos
Centrais”

Classificagdo e qualificagdo do solo Uniformizar designacbes das categorias/
Espagos centrais subcategorias de espago entre a Planta de
- Espaco antigo ou histérico urbano consolidado Zonamento eo Regula mento (EX. Espa(;0§ VS
Espagos habitacionais ESpagO)
- Espacos habitacionais antigos
- Espacos habitacionais consolidados
- Espacos habitacionais a consolidar
Espacos habitacionais de urbanizagdo pregramada
Espagos de atividades econémicas
Espacos de atividades econdmicas consolidados
Espagos de atividades econdmicas de urbanizagdo programada
Espagos de uso especial
Espagos turisticos
Espacgos de equipamentos
- Espacgos de infraestruturas
Espagos verdes
Espago verde de recreio
- Espaco verde de enquadramento e protecgao
Solo ristico
- Espacos agricolas

Espaco destinado a campo de golfe

Niveis de densidade
= Sugere-se ler: “Niveis de densidade
(I & (Edificabilidade)”

AN ¢

Sugere-se  numerar e identificar o0s
equipamentos (existentes e propostos), tal
como ocorre na versdo em vigor
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Equipamentos
[=]  Equipamento existente

=/  Equipamento proposto

Pargue Infantil

Atendendo a que:

- O disposto na proposta de Regulamento
para os “Espacos verdes de recreio” admite
apenas a construgdo dos acessos
necessarios a execugdo das operagoes
urbanisticas (art.© 53.9, n.% 4);

- A versao do PU UP1 em vigor identifica a
area em questdo (cor verde) como
“Equipamento Proposto — D (Desporto) e L
(Recreio e Lazer)”;

- A ocupacdo atual corresponde a um Parque
Infantil;

- Esta area é abrangida por uma baixa
perigosidade de cheias e inundacgdes
(Planta de Zonamento - outros limites ao
regime de uso);

pressupbe-se ser intencdo do Municipio

alterar o uso predominante (de equipamento

para espaco verde) - opgdao com a qual se
concorda.

2.2 Planta de Zonamento - Outros Limites ao Regime de Uso

Legenda

Comentarios

@ Area critica para extracéo de agua subterranea

Concorda-se com a delimitagao

Faixas de salvaguarda para terra

Faixa de salvaguarda para terra - Nivel |
Faixa de salvaguarda para terra - Nivel Il

- Planta em pdf de dificil leitura por se
sobrepor a zonas de sensibilidade
arqueoldgica;

— Informagdo geografica (shp):

As faixas de Salvaguarda para Terra de Nivel I
e II ocorrem apenas em Ferragudo, conforme
imagem infra, cuja representacao
corresponde a informagdo disponivel na APA:
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Area_de_intervencao

Ly
outros_limites_areas-SalvaguardaTerraMivel_|

outros_limites_areas-SalvaguardaTerraMivel_l

O

Perigosidade de cheias e inundagdes
- Elevada
Média
Baixa
m Area de perigosidade (abrangida pela ARPSI de Silves do PGRI)

A cartografia referente a “Perigosidade de
cheias e inundacbes” tem origem no PDM,
sendo que para a area do PU UP1 apenas
ocorre a classificacdao “Baixa”, pelo que devera
ser eliminada da legenda as classificacbes
“Elevada” e “Média".

m Area de perigosidade (abrangida pela ARPSI de Silves do PGRI)

A cartografia referente & “Area de
Perigosidade” corresponde a classificagdo
“Baixa” do PGRI, 2.9 ciclo.

Neste sentido, deverda a legenda ser
atualizada da seguinte forma:

[ Area de perigosidade Baixa (ARPSI de
Silves do PGRI RH8, 2.9 ciclo)

2.3 Planta de Zonamento - Estrutura Ecolégica

Esta planta é omissa nos documentos enviados, ficando a duvida se esta proposta de
alteracao do PU UP1 teve alguma repercussao nesta peca desenhada.

2.4 Planta de Condicionantes

Legenda

Comentarios

Redes de abastecimento de 4gua e saneamento
=  Estacido elevatdria de agua ou reservatdrio
A  Estacdo elevatdria de aguas residuais
B Estacdo de tratamento de dguas residuais

Conduta adutora

Coletor de aguas residuais

N3o se identificou qualquer ETAR na area de
intervengcdo do PU UP1 (quer nas tabelas de
atributos da informacgdo geografica, quer na peca
grafica) - situagdo a confirmar.

Recursos ecoldgicos
E Reserva Ecolégica Nacional

Atualizar em fungdo:

da apreciagdo das propostas de Exclusdo da
REN (vide ponto D);

do ajuste do Dominio Hidrico no Barranco do
Regato (tipologia da REN CALM).
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Recursos hidricos
[[[[[II Area de jurisdicdo da APS
E Area de jurisdigio da Docapesca

Margens (50 m) dos cursos de dgua navegaveis ou flutudveis, sujeitos
ajurisdigdo dos orgdos locais da Diregédo-Geral da Autoridade
Maritima ou das autoridades portuarias

Leitos dos cursos de dgua navegdveis ou flutudveis, sujeitos a
jurisdicdo dos érgdos locais da Dire¢io-Geral da Autoridade Maritima
ou das autoridades portuarias

- Margem dos cursos de dgua (10 m)

Sugere-se a seguinte legenda, com vista a
conformar-se com o art.° 6.2 do regulamento:

Recursos Hidricos - Dominio Hidrico

Aguas interiores sujeitas a influéncia das
marés/Linhas de agua navegaveis ou flutuaveis
que se encontram sujeitas a jurisdigdo das
autoridades maritimas e portuarias, leito e
respetiva margem, com largura de 50 m;

Linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis,
leitos e respetivas margens, com largura de
10m.

Recursos Hidricos - Jurisdicdo (a confirmar pelas
entidades competentes)
[I]]]]I Area de jurisdicdo da APS

E Area de jurisdigio da Docapesca

Dominio Hidrico

(Linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, leitos e respetivas margens, com largura de 10m) -

- Representacgdo Cartografica -

PU UP1 vs PDM

Os leitos das linhas de agua sdo coincidentes | No PU UP1

(exceto troco a reperfilar/ reperfilada - a | sobreposicdo da layer “Linhas” com a layer
vermelho na imagem infra)

“margem 10m”, assim como “margens” sem
leitos associados, situagdes a corrigir (imagem

exemplificativa infra):

identificam-se desfasamentos na

PU UP1 vs REN

A tipologia CALM da REN esta contida no Dominio Hidrico do PU UP1.

Contudo, face ao exposto abaixo (trocos de linha de agua reperfilada / a reperfilar), devera a CALM

ser ajustada/ atualizada.
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PU UP1 - Trogos de linha de agua reperfilada / a reperfilar

Conforme o programa da UOPGS8, pretende-se salvaguardar um corredor para a reabilitagdo do
barranco do Regato, e respetivas margens, promovendo a sua reabilitagdo e melhorias das fungdes
ecoldgicas [art.© 97.9, al. d)].

Table
E- B By O ef x

"' Linha_reperfil

‘! FID / Shape * FID_ Entity Layer / Color | Linetype Elevation LineWt | RefName | Shape_Leng
= Polyline ZM 0 [LWPolyline |Linha de agua reperfiada 7 151 |CENTER 0 25 1020.66536
- 71 Polyline ZM 0 |LWPolyline |Linha de agua a reperfilar 151 |CENTER 0 25 340.929721

Ambos os trogos devem ser assumidos como Dominio Hidrico (leito e margem) - situacdo a corrigir
- de modo a ter aderéncia a situacdo atual e aquela que se pretende concretizar (dar continuidade
ao projeto de regularizagao do perfil e do caudal de cheia do barranco do Regato).

D. Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Na area de intervengdo do PU UP1, a delimitagdo da REN esta refletida nos seguintes
instrumentos de planeamento e gestdo do territdrio e legislagdo especifica:

* PU da UP1 de Ferragudo ao Calvario (Aviso n.° 14160/2013, de 19.11) - Planta de
Condicionantes (des. N.° 05)

= PDM de Lagoa (Aviso n.% 16179/2021, de 26.08) - Planta de Condicionantes;

= REN Municipal - Aviso n.° 6400/2022, de 22.03, alterado pelo Aviso n.°
19136/2025/2, de 04.083, onde:

3 Alteragdo da REN Municipal, para adequagdo da tipologia Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC) ao Plano de
Gestdo dos Riscos de Inundagdes (PGRI, 2.° Ciclo), em concreto, com a delimitacdo da ARPSI de Silves
(PTRH8Arade01).
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1 — E aprovada a alteragao da delimitagdo da Reserva Ecolagica Nacional do municipio de Lagoa,
na componente Zonas Ameacgadas pelas Cheias, a area de exclusao associada, respetiva fundamen-
tagao e indicagao do fim a que se destina, conforme as plantas e o quadro anexo.

2 — As plantas, o quadro anexo e a memoria descritiva e justificativa, bem como os demais
elementos essenciais do processo, podem ser consultados na pagina institucional da Comissao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve, |. P. e na Diregao-Geral do Territdrio.

3 — A alteragao da delimitagao da REN de Lagoa so produzira efeito apos a conclusao e publi-
cagao do procedimento de alteragao, por adaptacao, do Plano Diretor Municipal de Lagoa e do Plano
de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao Calvario, ao Plano de Gestao de Riscos e Inundagdes — PGRI
(RH8), nos termos dos artigos 28.%, 119.% e 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Ter-
ritorial, incluindo a representagdo da cheia do rio Arade decorrente da delimitagdo das Areas de Risco
Potencial Significativo de Inundagoes de Silves.

Neste ambito, a proposta de alteragdo da REN em aprego tem como objetivo:

= Alterar o poligono das exclusées que constam da revisdo da REN em resultado de
desfasamentos pontuais entre a classificagdo do solo da revisdéo do PDM
relativamente a do PU UP1;

» Ajustar a classificacdo do solo a delimitagdo da REN Municipal, com destaque para a
zona ribeirinha da Mexilhoeira da Carregacao;

= Delimitar novas exclusoes.

Assim, a partir da REN municipal publicada no Diario da Republica em vigor, apreciam-se
abaixo:

a) Alteracdes dos poligonos de exclusdo delimitados na revisdao do PDM: )
= Exclusdes n.% 34, n.° 36 e n.° 94 na tipologia “Faixa de Protecao das Aguas
de Transicao”
= Exclusdes n.© 67 e n.° 72 na tipologia “Margem das Aguas de Transicdo
(50m)”
b) Novas Exclusdes:
= Exclusdao n.% 97 na tipologia “Zonas Ameacadas pelas Cheias - ZAC”
» Exclusdo n.° 98 na tipologia “Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do
Solo - AEREHS”
= Exclusao n.% 99 na tipologia “Faixa de Protecdao das Arribas”

Refira-se que as exclusdes n.%s 94 e 98 dizem respeito a Exclusdes por compromisso (C),
sendo as demais para satisfacao de caréncias (E).

Neste ambito, e em primeiro lugar, devera o ponto 9 do relatério que fundamenta as
alteragdes do plano, constituir um documento auténomo, devidamente acompanhado por
Quadro sintese referente a delimitacdo da REN [contendo a listagem das ExclusGes
(associadas as letras C ou E), Superficies, Tipologia de REN, Fim a que se destina e
Sintese da fundamentacao].

23



agéncia portuguesa

' d
®u® =

Informagao n°: 1003188-202602-ARHALG.DPI

Data: 27/02/2026

- Alteracao dos poligonos de exclusdo delimitados na revisdo do PDM -

Quadro 1 - ExclusOes n.° 34, 36 e 94

Tipologia Faixa de Protecdo das Aguas de Transicdo

Areas abrangidas por solo urbano / &reas intersticiais de diversos espagos
Fundamentagao | urbanos / inexisténcia de valores ecoldgicos
apresentada

Apreciagao

A exclusao n.° 34 constitui uma alteracdo da exclusdo E34 identificada na REN

em vigor:

— passa de 9140 m2 para 12197 m2 (conforme poligono azul na imagem
infra)

— este acréscimo resulta da inclusdo da margem das Aguas de Transicdo cujo
uso atual é o de estacionamento (da Loja Staples)

£ Exclusdes no ambito da REN em vigor (E34, E72 e E73)

Aceite (mantendo-se aplicavel as restrigdes que decorrem do Dominio Hidrico).

A exclusao n.° 36 constitui uma alteragao da exclusdo E36 identificada na REN

em vigor:

— passa de 67340 m2 para 70654 m2 (conforme poligono azul na imagem
infra);

— este acréscimo traduz-se numa area a nascente de referida E36 (quadrado
vermelho indicativo na imagem infra).
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Aceite (trata-se de uma area confinante ao poligono de exclusdo E36 da REN
em vigor)

A Exclusao n.° 94 constitui uma alteragdo da exclusdo E94 identificada na REN

em vigor:

- passa de 52360 m2 para 56044 m2 (conforme poligono azul na imagem
infra);

— este acréscimo traduz-se na inclusdo de 3 areas confinantes com a referida
E94 (setas indicativas na imagem infra).

Aceite (mantendo-se aplicavel as restrigdes que decorrem do Dominio Hidrico)

Nota:
N3do se afigura que as areas adicionadas a exclusdo n.% 94 se encontrem numa
posicdo de retaguarda face ao estuario e fora da influéncia das aguas de

transicdo, conforme referido na pg. 67 do relatério — situagdo a rever.

Nota:
Na pg. 68 do relatoério, onde se |Ié no paragrafo abaixo “n.° 67", deve ler-se “n.°
36":

Desta forma, a exclusdo n.® 34 passa de 9140 m2 para 12197 m2, a excluséo n.” 67 passa

de 67340 m2 para 70654 m2 e a exclusao n.° 94 passa de 52360 m2 para 56044 m2.
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Quadro 2 - Exclusdes n.° 67 e 72

Tipologia Margem das Aguas de Transicdo (50m)
- A exclusdao n.° 67 encontra-se abrangida pela categoria de espagos
Fundamentacao habitacionais, estando em curso o processo de obras n.% 20/2021/1093 com
apresentada titulo de aprovacdo de obras de urbanizagéo.
- A exclusdao n.° 72 corresponde a uma categoria destinada a atividades
econdmicas (traseiras das lojas STAPLES e ALDI). Esta darea esta
“encravada” entre o caminho de ferro e os espagos comerciais.
Apreciacao A exclusdo n°® 67 constitui uma alteragdo da exclusao E67 identificada na REN

em vigor):

- passa de 16510 m2 para 16810 m2 (conforme poligono azul na imagem
infra);

— este acréscimo traduz-se na inclusdo de 3 areas confinantes com a referida
E67 (setas indicativas na imagem infra).

Aceite (mantendo-se aplicavel as restrigdes que decorrem do Dominio Hidrico)

A exclusao n.° 72 constitui uma alteragao da exclusdao E72 identificada na REN

em vigor:

-~ passa de 710 m2 para 3642 m2 (conforme poligono azul na imagem infra) -
areas que devem constar no relatério (pg. 69);

- este acréscimo traduz-se na inclusdo de 1 area assinalada com a seta
indicativa infra.
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Aceite (mantendo-se aplicavel as restrigdes que decorrem do Dominio Hidrico)

Nota: N&o se afigura que a area adicionada a exclusdo E72 se encontre fora da
influéncia direta das aguas de transicdo, conforme referido na pg. 69 do
relatério — situagdo a clarificar.

- Novas Exclusoes -

Quadro 3 - Exclusao n.° 97

Tipologia Zonas Ameacadas pelas Cheias — ZAC

A exclusdao n.° 97, incide na parcela sobrante que integra o Alvard de
Fundamentacdo | Loteamento n.% 05/96.
apresentada

4 https://smartcity.cm-lagoa.pt/app/?a=consulta_de_loteamentos#
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Pretende-se dar continuidade ao projeto de regularizacdao do perfil e do caudal
de cheia do barranco do Regato (integra o programa da UOPG8), no sentido de
garantir o escoamento das aguas do barranco, em situacdo de cheia (mesmo
com as bacias de retencdo ja construidas).

Mantém-se a tipologia AEIPRA.

Nota: No Relatério (pg. 71), onde se |é “UOPG10” (revogada), deve ler-se
“UOPGS8".

Apreciacao

A exclusdao n.° 97 tem uma darea de 2500 m2, e abrange solo urbano

programado nas condices definidas pela UOPGS.
oA | e S

=z b2
T A

Nao Aceite.
Trata-se de uma zona agricola prevista no Alvard de Loteamento n.° 05/96,
sendo a agdo pretendida incompativel com o regime da ZAC.

Quadro 4 - Exclu

sao n.° 98

Tipologia Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo - AEREHS

Esta area encontra-se abrangida pela categoria de solo urbano destinada a
Fundamentagao | espagos turisticos, estando em curso o processo de obras n.° 25/2023/2787
apresentada com projeto de arquitetura aprovado.

Esta area, que integra a REN atualmente, resulta de desfasamentos entre os

limites da classificagdo do solo do Plano de Urbanizagdo e do PDM.
Apreciacao A exclusao n.° 98 abrange uma area de 12398 m2.
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Nao Aceite.

Para cabal decisdo desta APA, devera o Municipio prestar esclarecimentos
adicionais quanto ao referido processo de obras (ponto de situacgdo, telas finais
etc), com vista a avaliar a compatibilidade do projeto com esta tipologia de REN
e eventualmente identificar medidas de minimizagao).

Quadro 5 - Exclusao n.° 99

Tipologia Faixa de Protecdo das Arribas

A exclusdo visa permitir a manutencdo dos usos existentes e a consolidacdo da
Fundamentagdo | malha urbana. Neste caso, trata-se de um prédio urbano, circunscrito por
apresentada muros, servido por arruamento e infraestruturas, e inserido nos espacos

centrais antigos vila de Ferragudo.

A exclusdo visa a construgdo da nova sede do Agrupamento de Escuteiros
Maritimos de Ferragudo, dotada de maiores e melhores condicGes que as atuais,
localizadas na igreja matriz e sendo uma obra de iniciativa da Fabrica da Igreja
Paroquial de Ferragudo.

Apreciacao

A exclusdo n.% 99 tem uma area de 360 m2.

A “Faixa de Protegdo das Arribas”, para Terra, inclui dois niveis de protegdo -
Nivel I e II (representados na planta de zonamento - outros limites ao regime
de uso, como “Faixas de Salvaguarda”) - imagem esquerda.

Contudo, verifica-se que a Planta da REN (deste PU) ndo incluiu o Nivel II da
Faixa de Protecdo das Arribas para Terra (imagem direita) — o que devera
ocorrer.
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Cutros_Limites_areas REM

= outros_limites_areas-SalvaguardaTerraMivel | Arribas - Fai:(as dE Prﬂtegﬁﬂ'
= outros_limites_areas-SalvaguardaTerraMivel_ll
O o~
. Exclusao
Exclusdo
Nao aceite.

O poligono de exclusdo proposto incide no Nivel I da Faixa de Protegdo das
Arribas para Terra.

Recorda-se que, na REN em vigor (elaborada em simultaneo com o processo de
revisdo do PDM de Lagoa), ndo existem exclusdes nas Faixas de Protecdo das
Arribas para Terra de Nivel I, conforme orientacdo da APA. Todavia, para as
Faixas de Protecdo das Arribas para Terra de Nivel II foram admitidas exclusdes
mediante devida ponderacao.

Neste sentido, caso o pedido de exclusdo venha a incidir apenas sobre a area do
prédio abrangida pela referida Faixa de Protegdo de Nivel II, onde
genericamente se concentram as pré-existéncias (circulo vermelho na imagem
infra), a pretensdo é suscetivel de aceitagdo (condicionado ao cumprimento do
art.2 14.0 do regulamento do PU que remete para o art.© 18.° do regulamento
do PDM de Lagoa, referente as faixas de risco e protegdo as arribas).
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E. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O n.% 6 do Preambulo da proposta de Regulamento estabelece que a alteragdo do PU nao
estd sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) “ (..) uma vez que se refere a
pequenas alteracées de nivel local sem efeitos significativos no ambiente, de acordo com
0 previsto no Artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e no n.° 91 do
Artigo 4.9 do Decreto-Lei n.%9 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redacdo dada pelo
Decreto-Lei n.© 958/2011°, de 4 de maio e conforme a fundamentacdo e ponderagado
efetuada aos critério ai estabelecidos;”

Conforme referido no Relatorio (pag. 6), essa decisdo de ndo sujeitar este procedimento
a AAE foi tomada em reunido de camara, realizada no dia 10.12.2024.

Na PCGT foi disponibilizado “"Documento de fundamentacao de inexigibilidade de sujeicao
da alteracdo do plano a AAE”, com data de 25.03.2022, o qual, para além do
enquadramento legal e orientacdo técnica que sustenta essa analise, inclui quadro
sintese que avalia cada um dos critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente (de acordo com o Anexo a que se refere o n.° 6 do art.° 3.° do
RJAAPP®) de acordo com as carateristicas da proposta de alteragdo.

A conclusdo vai no sentido de “Ndo qualificar a Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da
UP1, para efeitos de sujeicdo a avaliacgo ambiental, nos termos do RJIGT e RJIAAPP,
como objeto de avaliacdo ambiental.”

Face ao exposto, considera-se de aceitar a ndo sujeicdo do plano a procedimento de
AAE.

F. CONCLUSAO

Face a apreciacdo efetuada, propde-se superiormente que a presente informacdo
consubstancie o parecer da APA, entendendo-se que a pronlncia desta entidade, a
transmitir no ambito da Conferéncia Procedimental, a realizar-se no dia 05.03.2026,
seja sistematizada nos seguintes pontos:

1. Proposta de Plano - Parecer favoravel condicionado

Identificam-se, no «corpo da presente informagdo, matérias que merecem
atualizacdo/corregdo, com repercussdo ao nivel do regulamento e pecas desenhadas.

Sdo ainda apontados varios aspetos a ponderar que devem ser entendidos como
recomendacdes.

5 Onde se lé: "958/2011", deve ler-se “58/2011” (altera o D.L n.© 232/2007, de 15.06).
6 RJIAAPP - Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas
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2. Reserva Ecolégica Nacional - Parecer favoravel condicionado
Analisadas as propostas de exclusdo, resulta que:

- S3o aceites as “alteracdes” dos poligonos de exclusdo delimitados na revisdo do PDM
(n.° 34, 36, 67, 72 e 94), devendo ser dada atengao aos aspetos a corrigir.

- N3o sdo aceites as “novas” propostas de Exclusdo (n.© 97, 98 e 99), conforme
justificado nos quadros 3 a 5.

3. Avaliacao Ambiental Estratégica (AAE) - Parecer favoravel

Face a natureza da proposta, considera-se de aceitar a ndo sujeicdo da alteracdo do PU
UP1 a procedimento de AAE.

A consideraco superior,

Técnica Superior Técnico Superior
§ TP ri“ j{vf»
¥
Zélia Martins Jack Alpestana

Anexos:
- Normas modelo relativas a adaptacdo e mitigacao das alteracdes climaticas

O contelido da presente informagdo contou com a colaboracdo de DPI (ER, FM); DRHI (MA); DRHL
(PN) e DAIA.
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Anexo - Normas modelo relativas a adaptacdo e mitigacao das alteragdes climaticas

Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Ambiente Urbano]
No que respeita @ melhoria do ambiente urbano, a intervencdo no espaco publico e nas operacdes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acdes:

a) Assegurar a integragdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arbdéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espagos exteriores, com a adogdo de pavimentos
em materiais permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calcadas, pracas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permedaveis e porosos.

f) Promover a integracdo das intervencées em espago publico com a rede de transportes publicos e
com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Adaptacdo e Resiliéncia aos
Fendmenos Meteorolégicos Extremos]

No que respeita a adaptacgdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos de modo a
garantir o funcionamento e manutencdo do sistema hidrico, a intervengdo no espago publico e nas
operagles urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) Criar bacias de retengdo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloqguem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagdo dos valores
naturais;

b) As bacias de retencdo, detencgdo ou infiltracdo devem adotar solugGes técnicas que promovam o
armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques e outros usos ndo potaveis;

c) Libertagcdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a
salvaguardar as condigdes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Eficiéncia Ambiental dos Recursos]
No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencao no espaco publico
e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecdo das intervengdes
e operagles urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagGes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patrimonio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas funcoes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdao publica, iluminacdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

f) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

g) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem soluges de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.
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